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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.




Brf Vistboda 1(14)
Org.nr 769601-7214

Styrelsen for Brf Vistboda, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-04.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Svartloga 1 i Farsta, Stockholms kommun 1997-09-12. Fastigheten

innehas med tomtrtt.

Foreningens fastighet bestar av 34 lagenheter i 6 radhus, 8 ldgenheter i 2 fyrfamiljsvillor och 20
lagenheter i 2 flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) ér 2 004 kvm.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok
8 st 2-3 rum och kok
3 st 3 rum och kok
6 st 3-4 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift. Beloppen uppgick till 1 459 per lagenhet respektive
8 524 kr per virderingsenhet 2021. Beloppen indexregleras varje ar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 45 552 000 kr, varav byggnadsvardet ar 27 002 000 kr och markvérde 18 550 000 kr.
Virdear dr 1998 for sméhusdelen och 2005 for hyreshusenheten.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1998-04-21.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 934 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar ske arligen med minst 0,3% av byggkostnaden

for foreningens hus. Framtagen underhallsplan anger dock ett hogre belopp vilket ligger till grund for
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2021-05-18 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Carina Johansson Fors ordforande

Lena Thorén Ajling

Carina Backe

Gisela Nilsson

Simon Nerlich avgick december 2021
Suppleant Monica Franzén

Gerd Lundstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Eva Hedlund
Eva Karlsson

Revisorer
Ohrlings PricewaterhousCoopers AB med Lina Jernebring som huvudansvarig.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arbetet med att ta in offerter for ommalning av stolparna och hisschaktet pa rosa och gula huset fortsatte
under 2021. Stolparna maste mélas med brandskyddsfarg, och vi har haft problem att fa fram offerter.
Till sist tog vi hjdlp av Fastum att upphandla tjansten och ommalningen ar nu planerad att ske under
varen 2022

Styrelsen fattade beslut om att modernisera och byta ut var undercentral enligt det rad vi tidigare fatt fran
Schneider som vi har serviceavtal med. Anledningen ar att vi annars skulle riskera problem om nagon av
varmevéxlarna skulle ga sonder. Utbytet skedde i véras och allt gick enligt plan. Fram&ver kommer vi att
kunna logga in och f6lja var forbrukning pa ett annat sétt &n tidigare och féorhoppningen &r dven att
kostnaden for fjarrvarmen ska minska.

Vi har haft fortsatt kontakt med de ansvariga bade for Gula huset och den verksamhet (Famnen) som
finns.

Tratrapporna dr inoljade, det sker varje ar.

Vi lédt gora en rengdring av ventilationssystemet, och i samband med den bytt ut flera fliktmotorer som
inte fungerade bra.

Radonmaitning: Det var endast en ldgenhet som hade f6rh6jt virde, men dé alla dosor inte ldmnats in
kommer vi att gora en ny métning av vissa ldgenheter.

Vi hade en fixardag dér vi gjorde rent vara sopkarl, fixade kompostgaller, 16vkrattning m.m.
Vi har ett 6verfullt cykelforrdd och har borjat se over det.

Avtalet om sndrdjning och sandning sades upp, vi har i stillet tecknat avtal med Hus & Villa som ju
redan skdter om var tradgard.

Vi har latit montera pa brytskydd pa doérrarna i bld husen

Efter genomgang med en brandskyddskonsulent for att fa tips pa 6kad brandsékerhet inkoptes
brandvarnare och brandslidckare till soprummen.

Grannforeningen Brf Algd har tillsammans med samfilligheten Lagnd lagt ned mycket arbete gillande
stoppande av byggnadsplanerna pa Nykroppagatan (Stadsbyggnadskontoret, tyngdpunkt Farsta-
Diarienummer 2013-06730). De har engagerat en jurist for att driva 6verklagandet.

Styrelsen anser att det &r mycket viktigt att vi gér vad vi kan for att forsoka fordndra forslaget. De skél
till 6verklagande som anges &r minst lika aktuella for Brf Viéstboda, framst da att de planerade 220
lagenheterna kommer att innebéra en kraftig minskning av antalet parkeringsplatser pa gatan, en pataglig
okning av trafikbelastningen pad Nykroppagatan och att en del av husen hamnar véldigt néra oss.

Styrelsen har déarfor beslutat att vara med och bekosta juristhjdlp med ett belopp av 35.000 (1/3 av
totalkostnaden ca 100.000). Overklagandet skickades in till Mark och Miljodomstolen i slutet av 4ret
efter att beslutet antogs i Kommunfullméktige.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 46 (45) medlemmar. Under aret har 2 (1) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris per kvm om 60 810 kr (62 727). En andrahandsuthyrning har godkénts av styrelsen.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Léan/taxeringsvérde %
Belaningsgrad
Fastighetslan/kvm
Arsavgifter/kvm

Nettoomséttning

2021
1871
-434
46,42
2,07
27

51

6 224
934

2020
1871
120
47,78
2,08
28
51

6 162
934

2019
1715
-19
47,09
2,11
29

51

6 242
934

2018
1871
-298
47,04
2,40
34

50
6322
934

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

4(14)

2017
1871
221
46,94
2,58
38

51
6451
934
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingang 8 500 000 862 000 2310920 -111 483
Disposition av
foregdende
ars resultat 330 000 -209 733
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 8500 000 862 000 2 640 920 -321 216

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -321 218

arets forlust -433 577
-754 795

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 330 000

i ny rdkning overfores -1 084 795
-754 795

Arets

resultat

120 267

-120 267
-433 577

-433 577

5(14)

Totalt

11 681 704

0
-433 577

11 248 127

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1 870 892
133
1871 025

-1374 340
-264 427
-56 853
-352 001
-2 047 621

-176 596

0

52

-257 033

-256 981

-433 577

-433 577

6 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

1 870 892
0
1 870 892

-859 462
-235 583
-60 517
-352 001
-1 507 562

363 330
1400

13 950
-258 413
-243 063

120 267

120 267
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtritter
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2021-12-31

833 328
833 328

21415762
391 434
21 807 196

22 640 524

1353720
126 701
1480 421

109 300
109 300
1589 721

24 230 244

7(14)

2020-12-31

861 106
861 106

21691 055
440 364
22 131 419

22 992 525

1230076
117 172
1347 248

110 251
110 251
1457 499

24 450 023
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2021-12-31

9362 000
2 640 920
12 002 920

-321 218
-433 577
-754 795
11 248 125

6 649 000
6 649 000

5824740
62 830
8363
23118
414 068
6333119

24 230 244

8(14)

2020-12-31

9362 000
2310920
11 672 920

-111 484
120 267
8782

11 681 702

11 988 740
11 988 740

359 852
54 798
6473
25515
332943
779 581

24 450 023
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-433 577
352 001
21795

-59 781

-9529

8032
78 728
17 450

=]

125 148
125 148

142 598

1331945
1474 543

9(14)

2020-01-01
-2020-12-31

120 267
352 001
-1 130

471 138

30252
-14 088
-50 136
437 166

-489 294
139 080
-350 214

-159 852
-159 852
-72 900

1 404 845
1331945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 54 éar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter 1 870 892 1 870 892
1870 892 1 870 892

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Tradgardsskotsel 50 001 50 001
Kostnader i samband med stiddagar 0 505
Snoérdjning/sandning 63 297 27971
Systematiskt brandskyddsarbete 2671 0
Serviceavtal 19 783 7773
Hisskostnader 8 871 5 880
Besiktningskostnader 22 129 6182
Reparationer 46 216 154 262
Hissreparationer 7949 2215
Tradgard och utemiljo 0 760
Planerat underhall 560 622 59375
Fastighetsel 44 214 31683
Uppvérmning 241 088 215427
Vatten och avlopp 50702 44 896
Avfallshantering 54 872 53740
Forsékringskostnader 65 753 65 325
Tomtréttsavgild 101 500 101 500
Kabel-tv 24 426 24 147
Forbrukningsinventarier 9395 7082
Forbrukningsmaterial 852 738

1374 341 859 462
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga externa tjénster
Underhallsplan

Upprittande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2021
91 996
5880
531

0
27125
74 742
2 005
35000
4500
9 345
0
9744
0
3559
264 427

2021
47 850
9 003
56 853

2021-12-31
1 500 000
1500 000

-638 894
=27 778
-666 672

833 328

11 (14)

2020
90 106
5191
2771
605
27 875
71 000
3040
0

0
7788
15 000
9 804
599

1 804
235 583

2020
50 000
10 517
60 517

2020-12-31
1 500 000
1 500 000

-611 116
-27 778
-638 894

861 106
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2021-12-31
27 525 642
27 525 642

-5 834 587
-275293
-6 109 880

21415762

27 002 000
18 550 000
45 552 000

2021-12-31
509 794

509 794

-69 430
-48 930
-118 360

391 434

2021-12-31
-11 523
1365 243
1353720

12 (14)

2020-12-31
27 525 642
27 525 642

-5 559 294
-275293
-5 834 587

21 691 055

26 384 000
17 200 000
43 584 000

2020-12-31
20500

489 294
509 794

-20 500
-48 930
-69 430

440 364

2020-12-31
8382

1221 694
1230076
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Serviceavtal

Telefoni

Medlemskap

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 2,01
Swedbank Hypotek AB 2,18
Swedbank Hypotek AB 0,74
Swedbank Hypotek AB 1,12

Avgér kortfristig del

Datum for

rianteindring

2022-11-25
2025-09-25
2022-09-23
2026-05-25

2021-12-31
25375
63 838
20253

13 (14)

2020-12-31
25375
59 949
18 154

1682
9812

980
4760

126 700

Lanebelopp
2021-12-31

5594 740
6394 000
200 000
285 000
-5 824 740
6 649 000

6 056
6 658
980

0

117 172

Lanebelopp
2020-12-31

5754 592
6 394 000
200 000

0

-359 852
11 988 740

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att ldnen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 189 852 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 5 634 888 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga poster

2021-12-31
61246
22 000
11411
34365

8116
12 644
3900
255 886
4500
414 068

2020-12-31
62 030
16 000

4483
27 998
7156
9677
5638
199 961
0
332943
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Not 13 Stallda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 20 298 000 20 298 000
20 298 000 20298 000

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Ommalningen av hiss schaktet och stélstolpar i flerfamiljshusen berdknas ske under varen/sommaren.
Balkongerna behover tvittas, offerter ska tas in.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Carina Johansson Fors Lena Thorén Ajling
Ordf6rande
Carina Backe Gisela Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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