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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vistboda, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-04.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Svartloga 1 i Farsta, Stockholms kommun 1997-09-12. Fastigheten

innehas med tomtrétt och nuvarande villkorsperiod géller till och med 2031-12-31.

Foreningens fastighet bestar av 34 lagenheter i 6 radhus, 8 ldgenheter i 2 fyrfamiljsvillor och 20
lagenheter i 2 flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) ér 2 004 kvm.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok
8 st 2-3 rum och kok
3 st 3 rum och kok
6 st 3-4 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift. Beloppen uppgick till 1 519 kr per ldgenhet respektive
8 874 kr per vérderingsenhet 2022. Beloppen indexregleras varje ér.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 55 552 000 kr, varav byggnadsvardet ar 34 802 000 kr och markvérde 20 750 000 kr.
Virdear dr 1998 for sméhusdelen och 2005 for hyreshusenheten.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1998-04-21.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 934 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar ske arligen med minst 0,3% av byggkostnaden

for foreningens hus. Framtagen underhallsplan anger dock ett hogre belopp vilket ligger till grund for
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2022-05-19 och extrastimma 2022-11-19 haft féljande

sammanséttning:

Ledamoter Carina Johansson Fors ordforande
Lena Thorén Ajling
Carina Backe
Gisela Nilsson avflyttad 2022-10-05
Eva Karlsson
Suppleant Monica Franzén
Gerd Lundstrom ordinarie frdn 2022-11-19
Maximiliam Bojan Hansson invald 2022-11-19
Linus Rehnberg Fritz invald 2022-11-19

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Viveka Boettge
Eva Hedlund
Revisorer

Ohrlings PricewaterhousCoopers AB med Lina Jernebring som huvudansvarig.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Vi startade med sortering av matavfallet den 1 mars.
Pé fixardagen i borjan av september stddade omradet, soprum och rensade sly vid parkeringarna.

Efter information vid ett antal tillfallen om att de cyklar som anvinds skulle mirkas s& hade vi ett antal
omdrkta cyklar kvar i cykelrummet. Vi lat da foretaget Easy Recycling ta hand om rensningen enligt
konstens alla regler.

I slutet av maj drabbades foreningen av en vattenskada i en ldgenhet 2 trappor upp i det rosa huset.
Orsaken till skadan var &r att en vattenslang till tvéttmaskinen i l1igenheten hogst upp lossnat s att vatten
under en tid har strommat ut. Skadan blev mycket omfattande och drabbade framst 3 ligenheter som tog
lang tid att aterstélla. Torkar placerades ut och direfter borjade rivning och efter det dterstédllning. De
drabbade medlemmarna fick evakueras och kunde flytta tillbaka forst i december.

I september hade vi problem med kalla element, trolig orsak var att dskan i juli orsakade fel i
anldggningen och det upptécktes inte innan vi hade behov av varme. Ett par delar byttes ut och
viarmesystemet startades om sé allt fungerar nu.

I samband med att elementen var kalla fick vi radet att elementen skulle luftas. En skada uppkom i en
lagenhet vid luftning av element och vatten droppade ner till grannen under.

Efter beslut i var foreningsstimma &r nu 2 farthinder monterade, de kommer tas bort infor vintern och
séttas tillbaka till varen, allt skots av Hus & Villatradgardar, som ju dven skoter om var tradgard.

Vi ldt en sakkunnig kontrollera vara trdd och antog dérefter en offert om sékerhetsbeskérning av ett antal
trad.

Foretaget Nucab utforde tvitt av balkonger och loftgangar i rosa och gula huset i varas.
Ommalningen av hisschaktet och stolparna pa gula och rosa huset gjordes i september.
Vi har valt att teckna ett avtal med Fastum om teknisk forvaltning, start 1 april 2023.

Efter rekommendation fran organisationen Bostadsritterna har vi dndrat vart nuvarande avropsavtal med
Alvsjo Tak om skottning av sno pa taken, till ett avtal dir de tar pa sig ansvaret.

Ink&p av elektrisk grésklippare.

Vi har 16pande kontakt med ansvariga och verksamheten Famnen (samtalsstod till fordldrar och barn) i
Gula huset.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 38 (37) medlemmar. Under aret har 1 (2) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris per kvm om 51 591 kr (60 810). En andrahandsuthyrning har godkénts av styrelsen.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Léan/taxeringsvérde %
Belaningsgrad
Fastighetslan/kvm
Arsavgifter/kvm

Nettoomséttning

2022
1871
-295
46,27
2,14
22

52

6 130
934

2021
1871
-434
46,42
2,07
27

51

6 224
934

2020
1871
120
47,78
2,08
28

51

6 162
934

2019
1715
-19
47,09
2,11
29

51
6242
934

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Belaningsgrad

Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.
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2018
1871
-298
47,04
2,40
34

50
6322
934
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 8 500 000

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 8500 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

862 000

862 000

Fond for yttre

underhall

2 640 920

330 000

2970 920

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-321 216

=763 577

-1 084 793

-1 084 795

Arets

resultat

-433 577

433 577
-295 059

-295 059

-295 059
-1 379 854

330 000
-1 709 854
-1 379 854

5(14)

Totalt

11 248 127

0
-295 059

10 953 068

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 870 882
63 856
1934 738

-1298 731
-250 650
-63 889
-352 001
-1 965 271

-30 533

4

-264 531

-264 526

-295 059

-295 059

6 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

1 870 892
133
1871 025

-1374 340
-264 427
-56 853
-352 001
-2 047 621

-176 596

52
-257 033
-256 981

-433 577

-433 577
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtritter
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

805 550
805 550

21 140 469
342 504
21 482 973

22 288 523

66 072
1157970
153 500
1377 542

6011
6011
1 383 553

23672076

7(14)

2021-12-31

833 328
833 328

21415762
391 434
21 807 196

22 640 524

0
1353720
126 701
1480 421

109 300
109 300
1589 721

24 230 244
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2022-12-31

9362 000
2970920
12 332 920

-1 084 795

-295 059
-1 379 854
10 953 066

11 894 036
11 894 036

389 852
78 522
9812
26 064
320 724
824 974

23672076

8(14)

2021-12-31

9362 000
2 640 920
12 002 920

-321 218
-433 577
-754 795
11 248 125

6 649 000
6 649 000

5824740
62 830
8363
23118
414 068
6333119

24 230 244
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-295 059
352 001
-10 790

46 152

-66 072
-26 812
15 692
-90 398
-121 438

-189 852

-189 852

-311 290

1474 543
1163 252

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-433 577
352 001
21795

-59 781

-9529

8032
78 728
17 450

125 148
125 148
142 598

1331945
1474 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 54 éar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 1 870 882 1 870 892
1 870 882 1 870 892

Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Tradgardsskotsel 50 001 50 001
Snoérdjning/sandning 122 176 63297
Systematiskt brandskyddsarbete 133 2671
Serviceavtal 21790 19 783
Hisskostnader 4200 8 871
Besiktningskostnader 8 564 22129
Reparationer 161 683 46 216
Hissreparationer 6375 7949
Tréadgard och utemiljo 14 242 0
Planerat underhall 273 549 560 622
Fastighetsel 60 716 44 214
Uppvérmning 229 881 241 088
Vatten och avlopp 54 697 50702
Avfallshantering 64 969 54 872
Forsékringskostnader 70 030 65 753
Sjalvrisker 48 200 0
Tomtréttsavgild 101 500 101 500
Kabel-tv 1 682 24 426
Forbrukningsinventarier 4342 9395
Forbrukningsmaterial 0 852

1298 730 1374 341
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Telefoni

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Ovriga externa tjinster
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022
95 776
6919
2764
30250
82122
2 496
5000
0
9569
9922
5832
250 650

2022
52150
11739
63 889

2022-12-31
1 500 000
1500 000

-666 672
=27 778
-694 450

805 550

11 (14)

2021
91 996
5 880
531
27125
74 742
2 005
35000
4500
9345
9744
3559
264 427

2021
47 850
9003
56 853

2021-12-31
1 500 000
1 500 000

-638 894
-27 778
-666 672

833 328



Brf Vistboda
Org.nr 769601-7214

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2022-12-31
27 525 642
27 525 642

-6 109 880
-275293
-6 385173

21 140 469

34 802 000
20 750 000
55552 000

2022-12-31
509 794
509 794

-118 360
-48 930
-167 290

342 504

2022-12-31
716
1157242
12
1157970

12 (14)

2021-12-31
27 525 642
27 525 642

-5 834 587
-275293
-6 109 880

21415762

27 002 000
18 550 000
45552 000

2021-12-31
509 794
509 794

-69 430
-48 930
-118 360

391 434

2021-12-31
-11 523
1365 243
0

1353 720
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgéld
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Serviceavtal

Telefoni

Medlemskap

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Avgér kortfristig del

Rintesats
%

3,66

2,18
3,714

1,12

Datum for

rianteindring

2027-11-25
2025-09-25
2023-03-28
2026-05-25

2022-12-31

25375
68 106
21472
0
32811
905

4 830

153 499

Lanebelopp
2022-12-31

5434 888
6394 000
200 000
255000
-389 852
11 894 036

13 (14)

2021-12-31

25375
63 838
20 253
1682
9812
980
4760

126 700

Lanebelopp
2021-12-31

5594 740
6 394 000
200 000
285 000
-5 824 740
6 649 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att ldnen kommer att forlingas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 189 852 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 200 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

Réntekostnader 68 891
Revision 22 000
Fastighetsel 13 997
Fjarrvirme 35915
Avfallskostnader 10 211
Vatten- och avlopp 14 656
Snordjning 31 849
Forutbetalda avgifter och hyror 66 436
Reparationer 56 769
Ovriga poster 0
320724

2021-12-31
61246
22 000
11411
34365

8116
12 644
3900
255 886
0

4500
414 068
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Not 13 Stallda sidkerheter

2022-12-31
Fastighetsinteckningar 20 298 000
20 298 000
Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Se over elstolparna pé parkeringen.
Aterstillandet efter den senare vattenskadan fortsitter.
Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur.
Carina Johansson Fors Lena Thorén Ajling
Ordforande
Carina Backe Gerd Lundstrém

Eva Karlsson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
20298 000
20298 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfoéreningen Vastboda, org.nr 769601-7214

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vastboda for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vastboda for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lina Jernebring
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lina Maria Josefine
Jernebring

Datum

Lina Jernebring
Auktoriserad Revisor
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