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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Vistboda, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-30.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Svartloga 1 i Farsta, Stockholms kommun 1997-09-12. Fastigheten

innehas med tomtrétt och nuvarande villkorsperiod géller till och med 2031-12-31.

Foreningens fastighet bestar av 34 lagenheter i 6 radhus, 8 ldgenheter i 2 fyrfamiljsvillor och 20
lagenheter i 2 flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) ér 2 004 kvm.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok
8 st 2-3 rum och kok
3 st 3 rum och kok
6 st 3-4 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger kommunal fastighetsavgift. Beloppen uppgick till 1 589 kr per ldgenhet respektive
9 287 kr per virderingsenhet 2023. Beloppen indexregleras varje ar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 55 552 000 kr, varav byggnadsvardet ar 34 802 000 kr och markvérde 20 750 000 kr.
Virdear dr 1998 for sméhusdelen och 2005 for hyreshusenheten.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
1998-04-21.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 990 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt féreningens stadgar ske arligen med minst 0,3% av byggkostnaden

for foreningens hus. Framtagen underhallsplan anger dock ett hogre belopp vilket ligger till grund for
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Utfoérda underhillsatgérder:

2018-Renovering av trapporna till fyrfamiljshusen, OVK.

2019-Sanden i lekparken ersattes med bark, mélning av vinkelrdnnor pé taken till fyrfamiljshusen,
takskadan mellan tva av radhusen atgérdades.

2020-Indragning av fiber, sittpall i hissen installerad, reparation av balkongriacken pa fyrfamiljshusen,
reparation efter takskada rosa huset, energideklaration, 6versyn och underhéall av belysningen pa gérden,
rengoring av ventilationssystemet.

2021-Radonmétning, utbyte av undercentralen.

2022-Ommélning av hisschakt och stolpar, sdkerhetsbeskdrning av trdd pd omradets gemensamma ytor,
stubbfrisning, tvitt av balkongen och loftgéngar, reparation efter vattenskada rosa huset.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-06 och extrastimma 2023-10-07 haft foljande

sammanséttning:

Ledamoter Carina Johansson Fors ordforande
Lena Thorén Ajling
Carina Backe avgick 2023-07-06
Gerd Lundstrom
Eva Karlsson
Maria Emanuelsson tilltradde 2023-10-07

Suppleant Monica Franzén
Maximiliam Bojan Hansson

Linus Rehnberg Fritz

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
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Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med Trygg-Hansa.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Viveka Boettge
Eva Hedlund
Revisorer

BoRevision i Sverige AB med Maria Sukhova som huvudansvarig och Joakim Hall som
revisorssuppleant.

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Foreningens manadsavgifter hdjdes med 6%, frimst orsakat av 6kade taxor fran Stockholm Exergi
(hojning 8%) , Stockholm Vatten (hdjning 18% av avfallstaxan samt 25% for vattentaxan), totalt ca
35.000 samt 6kade riantekostnader ca 110.000 vid omséttning av ett av vara storre lan. totalt ca 145.000
kr.

Foreningen valde efter rekommendation fran organisationen Bostadsritterna, att teckna ett avtal med
Alvsjé Tak om Fast takkontroll, dér de tar pa sig ansvaret att kontrollera taken nér det sndat och dven
gora arsvis kontroll av taken.

I juni kontrollerades takens skick, och foreningen fick forslag pa dtgirder. I september rensades
hingrinnor, trasiga takpannor byttes ut och montering av nockband och snorasskydd gjordes pé de
stéillen dér behov finns, enligt rekommendation fran dem.

Armaturen i soprum, cykelrum och tridgardsforrad har bytts ut till ledbelysning och automatisk
slackning har installerats i soprum och cykelrum.

Den ommélning av stolparna som gjordes 2022 behdvde goras om eftersom det blivit bubblor pé vissa
stolpar,beroende pé att felaktig firg anvéndes i kombination med fuktig viderlek. Ommalningen gjordes
1 hostas.

Naodtelefonen i hissen dr utbytt eftersom det nuvarande nétet 2-3G ska fasas ut.Féreningen 14t Cityhiss
gora en statuskontroll av skicket pa foreningens hiss.

For att £ hjélp att se dver foreningens fastigheter och hjilp och stdd vid skador har foreningen tecknat
ett avtal om Teknisk forvaltning med Fastum, dér ocksé foreningens medlemmar kan ta kontakt vid
skador.

Det hoga staketet vid parkeringen byttes ut.

Foreningen ldt Fastum gora en genomgéang av samtliga radiatorer, byta ut trasiga termostater, nipplar och
gda igenom slangar till tvattmaskin och diskmaskin och underséka om det finns underldgg under
kyl/frys/disk. Protokoll skrevs pa varje ldgenhet, och foreningen kommer ga igenom listan med forslag
pa atgérder 2024.

Pé fixardagen tvittades foreningens sopkarl, tvétt av glaskirlen bestilldes separat.

Foreningen har under &ret amorterat 100.000 pa ett av sina lan.
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forening har ansokt om och erhallit elstdd om 9450 kr.

Foreningen har hojt avgifterna med 3% fran och med 2024-01-01.

Pa extra foreningsstimma 2023-10-07 valdes Maria Emanuelsson till ny ledamot.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 37 (38) medlemmar. Under aret har 4 (1) 6verlatelser skett till ett

4(15)

genomsnittligt pris per kvm om 42 668 kr (51 591). En andrahandsuthyrning har godkénts av styrelsen.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 1983
Resultat efter finansiella poster -194
Soliditet (%) 46,33
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,79
Lén/taxeringsvirde % 22
Beléningsgrad 52
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5987
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 990
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 5987
Sparande per kvm (kr/kvm) 150
Réntekénslighet (%) 6,05
Energikostnad per kv (kr/kvm) 185
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 98,00

2022
1871
-295
46,27
2,14
22

52

6 130

934

6 130
0
0,00
0

0,00

2021
1871
-434
46,42
2,07
27

51

6224

934

6 224
0
0,00
0

0,00

2020
1871
120
47,78
2,08
28

51

6162

934

6 162
0
0,00
0

0,00

2019
1715
-19
47,09
2,11
29

51

6242

934

6 242
0
0,00
0

0,00

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ér bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
frén 2023. Nyckeltalen sparande per kvm, rintekénslighet, energikostnad per kv samt &rsavgifternas

andel i % av totala rorelseintékter har ej rdknats ut bakét i tiden.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta

Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Beléningsgrad
Fastighetslan i forhallande till balansomslutning.
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror frimst pa att underhallsatgérder inte kunnat aktiverats for avskrivning,

Okade rantekostnader samt avskrivningar som inte &r likviditetspaverkande. Baserat péa foreningens
underhéllsplan och I6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 8 500 000

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 8500 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgift

862 000

862 000

Fond for yttre

underhall

2970920

330 000

3300920

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktas fran fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 084 793 -295 059
-625 059 295 059
-193 666
-1709 852 -193 666
-1 709 854
-193 666
-1903 520
330 000
-121 894
-2 111 626
-1 903 520

6 (15)

Totalt

10 953 068

0
-193 666

10 759 402

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1983 102
48 197
2031299

-1 136 893
-314 211
-62 305
-372 636
-1 886 044

145 255

8 685

-347 605

-338 920

-193 666

-193 666

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1 870 882
63 856
1934 738

-1298 731
-250 650
-63 889
-352 001
-1 965 271

-30 533
4

-264 531
-264 526

-295 059

-295 059
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtritter
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o)

10
11

2023-12-31

777772
777 772

20865176
293 574
185 715

21 344 465

22122 237

0
518 175
137 666
655 841

443 450
443 450
1099 290

23 221 527

8 (15)

2022-12-31

805 550
805 550

21 140 469
342 504

0

21 482 973

22 288 523

66 072
1157970
153 500
1377 542

6011
6011
1383 553

23672076
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

9362 000
3300920
12 662 920

-1709 854

-193 666
-1 903 520
10 759 400

11704 184
11 704 184

289 852
92 445
8619
29133
337 894
757 943

23 221 527

9.(15)

2022-12-31

9362 000
2970920
12 332 920

-1 084 795

-295 059
-1 379 854
10 953 066

11 894 036
11 894 036

389 852
78 522
9812
26 064
320 724
824 974

23672076
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-193 666
372 636
-3 506

175 464

66 072
15 847
13923
20239
291 545

-206 350
-206 350

-289 852

-289 852

-204 657

1163 252
958 596

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-295 059
352 001
-10 790

46 152

-66 072
-26 812
15 692
-90 398
-121 438

-189 852
-189 852

-311 290

1474 543
1163 252
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allminna
rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsforeningarnas drsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 54 ér
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1983102 1 870 882
1983102 1 870 882

I arsavgiften ingar el, viarme, vatten, kabel TV och parkeringsplats med motorvarmare.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Tradgardsskotsel 50 001 50 001
Kostnader i samband med stiddagar 512 0
Snoérdjning/sandning 69 076 122 176
Systematiskt brandskyddsarbete 0 133
Serviceavtal 43 077 21790
Hisskostnader 11 730 4200
Besiktningskostnader 1875 8 564
Reparationer 148 052 161 683
Hissreparationer 63 763 6 375
Tradgard och utemiljo 4920 14 242
Planerat underhall 121 894 273 549
Fastighetsel 40 736 60 716
Uppvarmning 262 132 229 881
Vatten och avlopp 67363 54 697
Avfallshantering 64 536 64 969
Forsékringskostnader 75 164 70 030
Sjalvrisker 0 48 200
Tomtréttsavgild 101 500 101 500
Kabel-tv 0 1 682
Forbrukningsinventarier 4 804 4342
Forbrukningsmaterial 5758 0

1136 893 1298 730
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Tekn. forvaltning grundavtal
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023
100 214
8679
3397
6017
32625
90 857
26 768
2 696
14 025
10118
10 560
1187
7068
314 211

2023
50 000
12 305
62 305

2023-12-31
1 500 000
1500 000

-694 450
=27 778
-722 228

777 772

12 (15)

2022
95776
6919
2764
0
30250
82122
0

2 496
5000
9569
9922
0
5832
250 650

2022
52 150
11739
63 889

2022-12-31
1 500 000
1 500 000

-666 672
=27 778
-694 450

805 550
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Fastighetsforbittringar

Snorasskydd
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2023-12-31
27 525 642
27 525 642

-6 385173
-275293
-6 660 466

20865176

34 802 000
20 750 000
55552 000

2023-12-31
509 794
509 794

-167 290
-48 930
-216 220

293574

2023-12-31
206 350
206 350

0
-20 635
-20 635

185 715

2023-12-31
3029

515 146

0

518175

13 (15)

2022-12-31
27 525 642
27 525 642

-6 109 880
-275293
-6 385173

21 140 469

34 802 000
20 750 000
55552 000

2022-12-31
509 794
509 794

-118 360
-48 930
-167 290

342 504

2022-12-31
0
0

2022-12-31
716
1157242
12
1157970



Brf Vistboda
Org.nr 769601-7214

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Tomtrittsavgéld 25375
Fastighetsforsékring 77 638
Ekonomisk forvaltning 22121
Serviceavtal 10 266
Telefoni 2 266
Medlemskap 0
137 666
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 3,66 2027-11-25 5275036
Swedbank Hypotek AB 2,18 2025-09-25 6394 000
Swedbank Hypotek AB 5,099 2024-03-28 100 000
Swedbank Hypotek AB 1,12 2026-05-25 225000
11 994 036
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 289 852

14 (15)

2022-12-31
25375

68 106
21472
32811

905

4 830

153 499

Lanebelopp
2022-12-31

5434 888
6 394 000
200 000
255000
12 283 888

389 852

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att l4nen kommer att forlingas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 189 852 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 100 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Réntekostnader 48 229
Revision 22 000
Fastighetsel 5771
Fjéarrviarme 39 128
Avfallskostnader 8 184
Vatten- och avlopp 16914
Snordjning 30813
Forutbetalda avgifter och hyror 166 855
Reparationer 0

337 894

2022-12-31
68 891
22 000
13 997
35915
10 211
14 656
31849
66 436
56 769

320 724



Brf Vistboda
Org.nr 769601-7214

Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Vid extra foreningsstimma 2024-04-13 godkéndes foreningens nya stadgar.

Not 15 Stillda sikerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20298 000
20 298 000
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Carina Johansson Fors Lena Thorén Ajling
Ordforande
Gerd Lundstrom Eva Karlsson

Maria Emanuelsson

15 (15)

2022-12-31
20298 000
20298 000

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Vastboda, org.nr. 769601-7214

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vastboda for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 21 april 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vastboda for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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